ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatyorend podla par. 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Obec Sal’ev — Hradn4
Sil’ov — Hradna €. 65, 013 52 Salov — Hradna

v mene obce kond Ing, Jaroslav Busfy, starosta obce, zvoleny za starostu obce dita 10.11.2018,
podl'a Osved&enia o zvoleni za starostu obce zo dila 23.11.2018
ako prenajimatel’ na strane jednej ( d’alej len Prenajimatel’)

01y

ako najomca na strane. -. - d’alej len Ndjomca),

- slihlasne vyhldsili, Ze st k uzatvaraniu pravneho tkonu opravnenf a k pravnym Ukonom
- spbsobili, uzatvaraji Zmluvu o ngjme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

L
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu &. s. 380 postaveného na KN
parc. & 227/7, v Obci Sulov - Hradn4 v katastralnom Gzemi{ Silov - Hradna. Predmetny bytovy
dom je zapisany v katastri nehnutelnosti, na Okresnom trade Byt¢a, katastralny odbor na liste
vlastnictva €. 1.

2. Prenajimatel’ je dalej vyluénym vlastnikom trojizbového bytu &islo 7, ktory sa
nachadza na prizemi bytového domu &. s. 380, vo vchode &.2, v katastrdlnom tzemi Stlov —
Hradn4,

2.1, Predmetny byt pozostéva z troch izieb, jednej kuchyne, komory, jednej kiipelne,
WC a jednej predsiene. Celkova plocha obytnych miestnosti je 79,30 m2.
2.2, Sudast’'ou bytu je jeho vybavenie :
- podlahoviny
- zasuvka STA
- vietka jeho vniitorn4 indtaldcia ( potrubné rozvody vody, Gstredného kurenia,
elektroinitalacie, odpady a pod.) okrem stipacich vedeni vratane uzavieracich
ventilov v Sachte.
- doméci zvondgek
- postova schranka
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2.3. Vybavenie kuipel'ne pozostiva z : plastovej vane, umyvadla, rebrového radidtora,
. pakovej umyvadlovej batérie, privodu vody pre pra&ku.

2.4. Vybavenie kuchyne pozostéva z kuchynskej linky (hornej a spodnej Easti), Spajzova
skrifia, spordk elektricky, odsavad par, kuchynsky dres, vodovodna kuchynska pdkova batéria.

2.5. PrisluSenstvom bytu st vedlaj§ie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom -
spolo¢ne uzivali.

3. Prenajimatel’ tymto prenechiva najomcovi do uzivania trojizbovy byt opisany v
bode L. ods. 2.1., 2.2., 2.3., a 2.4. tejto zmluvy s prislufenstvom a vybavenim tak, ako je
vy$fie uvedené. Ndjomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolotnej domédcnosti, maji
popri prave uzivat’ byt aj priavo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

3.1. Néjomca je povinny uzivat’ byt, spoloné priestory azariadenie domu riadne ariadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok 1L
Predmet najmu a ti¢el ndjmu

2.1. Prenajimatel’ tymto prenechava ngjomcovi do uZivania trojizbovy byt s prisluSenstvom -
a vybavenim v rozsahu tak, ako je uvedené v ¢l. L tejto zmluvy. Zoznam os6b tvoriacich
domécnost’ ndjomcu je sucast'ou tejto zmluvy ako priloha 1/.

2.2. Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi a Ndjomeca prebera do uZivania byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie, ktord skuto¢nost’ potvrdzuje svojim vlastnoruénym podpisom na tejto
zmluve.

Clénok II1.
Doba nidjmu a podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urdit(, a to na obdobie trochrokov a to od 1. novembra 2020
do 31. oktébra 2023.

3.2. Ndjomca m4 pravo na opakované uzatvorenie ngjmu v pripade, ak si bude riadne a vas
plnit’ vietky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy o ndjme, najmi riadne a v&as platit’
najomné a poplatky do fondu oprév a zéroveti bude spiiiat’ podmienky na uivanie tohto bytu
stanovené osobitnymi predpismi (oprdvnend osoba podla ust. § 22 zak. & 443/2010 Z.z.
v platnom zneni a V3eobecne z4vizné nariadenie Obce Sulov - Hradna &. 4/2016 upravujtice
najom bytov v ndgjomnych bytovych domoch postavenych s podporou §tatu).

3.3. Prenajimatel je povinny informovat’ nijomcu o moZnosti opakovaného uzavretia ngjomnej
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym termfnom skonéenia najmu najomného bytu.
O prediZenie ndjomnej zmluvy je ndjomea povinny poZiadat pisomne prenajimatel’a minimalne
2 mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, Ze k Ziadosti je povinny predloZit’ doklady o tom,
¥e spltia podmienky na uZivanie bytu uréené platnym V3eobecne zdviiznym nariadenim Obee
Safov- Hradnad upravujuce najom bytov v ndjomnych bytovych domoch postavenych
s podporou §tatu a osobitnym predpisom upravujiicim socialne byvanie.

3.4. Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urdity ¢as nem4 ndjomca pravo na bytovii ndhradu.
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Clanok 1V,
Skonéeni¢ pajmu bytu

4.1. Njjom bytu zanikne :

a)
b)

c)

d)
e)

uplynutim dohodnutej doby najmu

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjjomcom

pisomnou vypoved'ou prenajimatela iba z niektorého dévodu taxativne uvedeného v §
711 ods. 1/ Obé&ianskeho zdkonnika

pisomnou vypoved'ou ndjomcu ( aj bez uvedenia dovodu)

zanikom najmu bytu z dévodov uvedenych v zdkone ( napr. zni¢enie predmetu ndjmu
apod. )}

4.2. Ndjom bytu sa skon&i aj uplynutim trojmesadnej vypovednej doby, ktord zaéina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3. Ndjomca nijomného bytu nema4 nérok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej nahrady
pri skondeni ndjmu uplynutim doby n4jmu, ani pri skonéenf ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

Clanok V.
Zabezpeka

. Néjomca sa zavizuje najneskor pri podpise zmluvy zaplatit na i¢et prenajimatel’a alebo -

prenajimatelovi preukézat’ zaplatenie zabezpeky vo vydke pitnasobku mesatného
n&jomného podla &l. 6.1. tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit’ zabezpeku alebo jej éast’ na uhradu nedoplatku na

ndjomnom, preddavkoch za sluZby spojené s ngjmom bytu alebo ndhrady Skody na byte
alebo bytovom dome, za ktori zodpoveda najomea alebo jeho spolubyvajice osoby za
podmienok uvedenych v bode 3. tohto ¢lanku

. Prenajimatel je opravneny pouZit’ zdbezpeku alebo jej ¢ast na uhradu nedoplatkov

najomeu podla bodu 2. tohto &ldnku, len ak najomca nezaplati predmetné plnenia do
dvoch mesiacov po ich splatnosti alebo vyzvy prenajimatel’a na ich uhradu.

. Kazdé pouzitic zabezpeky alebo jej Sasti prenajimatel bez zbytoéného odkladu pisomne

oznami nijomcovi a sidasne vyzve najomcu na doplnenie zdbezpeky do plnej vysky,
podl'a bodu 1. tohto ¢lanku, a to najneskér do 30 dni od dorudenia vyzvy prenajimatela.
Nesplnenie tejto povinnosti ngjomcu sa povazuje za hrubé poruSenie povinnosti

- ndjomcu a vypovedny dévod na strane prenajimatel'a podla § 711 ods. 1 pism. d) OZ.
. Ak ddjde k zvyseniu ndjomného podl'a bodu 5.1.1. tejto zmluvy, ndjomea je povinny

doplnit’ zdbezpeku do vysky pdrnasobku zvyseného najomného v lehote 30 dni odo diia
zvysenia nagjomného. Ak by doslo k zniZeniu ndjomného, prenajimatel’ vrati v rovnakej
lehote rozdiel medzi pdvodnou a zniZenou vyskou zabezpeky ndjomcovi.

. Prenajimatel sa zaviizuje vratit’ ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovanu Cast’

najneskdr do 30 dni odo dila skonCenia najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uroky zo sumy zabezpeky ndjomcovi nepatria.

Clinok VI.
Nijomné a poplatky za sluzby s ndjmom spojené

6.1. Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel’ovi nidjomné vo vyske 132,00 € mesacne.
6.1.1. Zmenu vy&ky roéného ndjomného je mozné upravit’ uznesenim OZ ako zmenu prislusnej
prilohy nariadenia.
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6.1.2. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje sdhlas stym, Ze bude platit’ najomné vo
vyske, ktord bude uvedena v Prilohe ¢. 1 k VZN Obce Sulov - Hradnd, ktoré bude uréovat’
vySku ndjomného v bytovom dome, v ktorom sa nachddza byt, ktory je predmetom najmu -
podla tejto zmluvy, preto zmena vysky ndjomného nie je dévodom na zmenu tejto najomnej
zmluvy vyhotovent formou Dodatku.

6.1.3. Najomné je splatné vZdy 15. diia prisluiného kalendarneho mesiaca. N4jomca sa
zavizuje ndjomné platit’ Prenajimatel'ovi v dohodnutej lehote splatnosti, v pefiaZnej hotovosti
do pokladne Prenajimatela, alebo prevodnym prikazom na Glet prenajimatela vedeny vo VUB,
a.s., ¢islo uétu IBAN: SK1402000000000025328432.

6.2. Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel’ovi prispevok do fondu oprav vo vyike 10,-
cur/mesiac. Fond oprav a udrzby je vedeny na osobitnom u¢te vo VUB, a. s. Bytéa, & tétu
IBAN SK5702000000001637930154 a najomcovia nafi budii odvadzat’ uréeni platbu vzdy
do 15. dia prisluiného kalendarneho mesiaca. Spdsob vypoctu vychidza z platnych iprav
ustanovenych osobitnymi pravnymi predpismi.

6.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vy$ky prispevku do fondu oprdv nie je dé6vodom
na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.

6.2.2. Prispevok do fondu oprdv je splatny spolu s ndjomnym vzdy 15. dfia prislusného
kalendérneho mesiaca.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti N4jomeu platit’ riadne
a v¢as splatné pefiazné plnenia, ktoré je povinny platit’ na zaklade tejto zmluvy ( nijomné,
prispevok do fondu oprav), sa Najomca zavizuje platit’ Prenajimatel’ovi dohodnuti zmluvna
pokutu vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeskania s platenim.

Clanok VII.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prava a povinnosti nijomcu

7.1.1. Najomca sa zaviizuje :

a/ Riadne a véas vykonavat’ drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a beZnou tudrzbou,
v stilade s platnymi prdvnymi predpismi, na vlastné néklady. Je povinny konat’ tak, aby pri
uZivani, udrZiavani bytu neru$il aneohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a uZivacich prav.

Ak sa najomca ncpostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a bezmi udrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomeu na svoje néklady sdm
a poZzadovat’ od ndjomecu ndhradu vynaloZzenych nakladov.

Zmluvné strany bert na vedomie, e za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’ ndjomca sa
povaZuju tie opravy bytu, prislulenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
stidiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe &. 1/
NARIADENIA VLADY ¢&. 87/1995 v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvajii
niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika a tieZ opravy, ktoré nie st uvedené v prilohe cit.
nariadenia, ak nklad na jednu opravu neprevy$i sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej
veci viac oprdv, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci sufet ndkladov na vietky tieto opravy.
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Pre G&el tejto zmluvy sa za néklady spojené s beznou tidrzbou bytu povazuji néklady za price,
ktoré sa obvykle vykonéavajd pri dlh§om vzivani (d’alej len "obvyklé udrZiavacie ndklady"), ako
napriklad malovanie, naptit'anie xylolitovej podlahy, udrZiavanie dreveného obloZenia stien,
opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

Ak sa Najomca nepostard o riadne a vEasné vykonanie drobnych oprav a beznu drzbu bytu,
md Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchidzajucom upozorneni Najomeu na svoje néklady
a poZadovat’ od Ndjomcu ndhradu vynalozenych nikladov.

b/ Bez zbytoéného odkladu telefonicky, osobne anasledne aj pisomne oznamit
Prenajimatel’ovi nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpedit’
Prenajimatel’ a v suvislosti s tym je povinny umoznit’ Prenajimatelovi ich riadne vykonanie
a na poZiadanie Prenajimatefa poskytnut’ potrebnd si€innost” spoéivajicu aj vo vykonéavani
prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti N4jomca zodpoveda za §kodu, ktord v suvislosti
s tym Prenajimatelovi vznikne.

¢/ Na vlastné ndklady a na vlastnti zodpovednost’ odstrénit’ v byte a v uZivanych spoloénych
priestoroch zévady, ktoré vznikli v doésledku konania alebo nedinnosti zo strany N4jomeu,
alebo tych, ktori st oprdvneni byt uZivat' spolu s ndjomcom. V pripade, ak svoju povinnost’
Néjomca nesplni, Prenajimatel’ md pravo po predchadzajlicom upozorneni Najomcu zévady a
it vzniknuti Skodu odstranit” a poZadovat’ od Ndjomcu ndhradu nékladov s tym spojenych v
plnej vyske. N4jomea sa tymtio zaviizuje vzniknuti $kodu a Prenajimatelom vyuétované
néklady v plnom rozsahu zaplatit’.

d/  Uzivat byt vylu¢ne na udel byvania.

e/ Platit riadne a v€as ( vlehote splatnosti } ndjomné a ostatné peniazné plnenia podla
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

f/ Po ukon¢eni nijmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v lehote najneskér do dvoch
pracovnych dni po ukoneni ndjmu a tieto odovzdaf Prenajimatelovi so vSetkym
prislu§enstvom a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé uZivanie a opotrebovanie pri riadnom uZivani a vykondvani tdrZby, bez ndroku na
nahradu nakladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spoloénych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu,
pripadne zavad.

V pripade omegkania N4jomcu s odovzdanim predmetu ndjmu Prenajimatelovi, je povinny
tento zaplatit’ Prenajimatel'ovi dohodnuta zmluvni pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zadaty
defi omeskania s odovzdanim predmetu néjmu prenajimatelovi.

7.2. Najomca zodpoveda za $kodu sposobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.
7.3. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania inym osobam pravnym
titulom podnajmu, vypoZicky, ani do akéhokol'vek in€ho uZivania bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatefa. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500 €, afo pri kaZzdom zisteni takéhoto
porusenia povinnosti zo strany Najomcu.

7.4. Nijomca nesmic vykondvat’ akékolvek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte,
vratane zasahov do elektroindtalacic a vodoinstalacie bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela, v opanom pripade zodpovedd Néiomca za vzniknutd Skodu
Ak prenajimatel’ udeli najomcovi pisomny sihlas na vykonanie stavebnych uprav, nédklady na
ich realizaciu zna$a v plnom rozsahu N4jomca, bez naroku na ich nadhradu po ukonéeni néjmu.
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7.5. Ndjomca je povinny atymto sa zaviizuje umoznit' na poZiadanie Prenajimatela, na
nevyhnutny &as avnevyhnutnej miere vstup do bytu za Glelom vykonania obhliadky
a kontroly plnenia povinnostf Ndjomcu vyplyvajiicich z tejto zmluvy.

7.6. Ndjomcea je povinny nahlésit’ Prenajimatelovi bezodkladne akikol'vek zmenu tykajlicu sa
osdb tvoriacich doméacnost’ ngjomeu v ndgjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti
a kritérii pre hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti,
alebo ostatnych dokladoch ako manZel, manZelka, druh, druzka a pod.).

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elekirickej energie v byte si uzatvori
Néjomca so Stredoslovenskou energetikon a.s. Zilina vo vlastnom mene a na viastny ucet.
Taktiez zmluvy za odber pitnej vody si uzatvori nijomca s previadzkovatePom vodovodu,
t. j. Obec Sul’'ov — Hradn4 na vlastné meno a na vlastny 1cet.

7.8. Prava a povinnosti prenajimatela

7.8.1. Prenajimatel’ sa zavizuje polas trvania ndgjmu vstupovat’ do bytu a vykonavat' tpravy
a opravy v byte za pritomnosti N4jomcu, alebo nim poverenych osdb, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zdsahu do bytu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo
sucasti bola nevyhnutna pre hrozbu vzniku $kody a sihlas Ndjomcu nebolo moZné zabezpetit',
kedy je  opravneny  wvstipit do bytu a bez  sthlasu = N&omcu.
Ndjomca sa zavdzuje vykonanie potrebnych oprav a Gdrzby bez obmedzenia umoZnit’.

Clénok VIIL
Zivereiné ustanovenia

8.1. Zavizkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej
republiky, najmé ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a sivisiacimi predpismi.

8.2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdr#i jedno
vyhotovenie a Ndjomca jedno vyhotovenie.

8.3.  Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvy$enia najomného
a zmeny vysky prispevku do fondu oprav, kedy nie je potrebné zmenit’ obsah zmluvy formou
dodatku.

8.4. Ak je alebo sa preukédZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy ¢ nijme bytu ( alebo jej ¢ast) je
neplatné, neudinné alebo nevykonatel'né, takdto neplatnost’, netéinnost’ alebo nevykonatelnost’
nema za nésledok neplatnost, neti¢innost’ a nevykonatel'nost d'al$ich ustanoveni tejto zmluvy.
8.5. DoruCovanie pre tcely tejto zmluvy sa vykondva a povaZuje sa za platne a (inne vykonané
vtedy, ak sa doruduje na poslednii zndmu adresu trval¢ho pobytu ndjomcu alebo sidla
prenajimatela, ktord bola ako poslednd zndma adresa oznédmena.

8.5.1. Obe zmluvné strany sa zavéizuji vzijomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla
a trvalého bydliska bez zbytoéného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak
Néjomca odmietne doru€ovanu zédsielku prevziat' alebo doru¢ovani zésielku neprevezme pri
prvom pokuse o dorudenie, za defi dorudenia sa povazuje prvy defi nasledujuci po dni odoslania
dorudovanej zasielky. Dorucenie ndjomcovi je riadne ( platne a Gi¢inne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel’ dorucuje na adresu Najomeu uvedent v tejto zmluve.

8.6. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato zmluva upravuje pravne pomery sivisiace
s ndgjmom bytu opisaného v €lanku L. tejto zmluvy.

8.7. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/
Obcianskeho zdkonnika, v spojeni s ustanovenim § S5a ods. 1/ z&k. & 211/2000 Z. =z.
o slobodnom pristupe k informdcidm, je zmluva GCinnd dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.
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8.8.  Utastnici zmluvy vyhlasuju, Ze zmluva bola spisand podl’a ich pravej a slobodnej vole,
nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto listinu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Stlove — Hradnej, dtia: ¢ 7 4. Jo o

PRENAJIMATEL : ~ NAJOMCA :
Za Obec Sulov -Hradna ' '

Ing. Jaroslav Busfy
starosta obce

.....
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Priloha €. 1 k Zmiuve o najme bytu &. 7

Zoznam osdb macnost ndjomecu
P.&. M | Rod. &i«’ "+h k ndjomcovi
7 v 0/
, Y | | .
v . T g
,
V Safove —Hradnej,dva .. U”‘*/Z"“”’W‘/ ....................
2910 2070

podpis najomcu



