ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podl'a par. 685 a nasl. Oblianskeho zdkonnika

Obec Stilov — Hradna

Stl’ov — Hradna &. 65, 013 52 SilPov — Hradna

v mene obce koné Ing. Jaroslav Budfy, starosta obce, zvoleny za starostu obee dita 10.11.2018,
podi'a Osvedcenia o zvoleni za starostu obce zo dfia23.11.2018

ako nrenajimatel na strane jednej ( d'alej len Prenajimater)

Sﬁ1>0\. :
013 52 Siu.

ako ndjomea na strane druhéj {u. eén Najomca),

sthlasne vyhldsili, Ze st k uzatvaraniu pravneho Gkonu opravneni a k pravnym tkonom
spdsobili, uzatvaraju Zmluvu o ndjme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok L.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu €. s. 380 postaveného na KN
parc. & 227/7, v Obci Sulov - Hradnd v katastrdlnom uzemi Sulov - Hradn4. Predmetny bytovy
dom je zapisany v katastri nehnutelnosti, na Okresnom urade Byt¢a, katastralny odbor na liste
vlastnictva &, 1.

2. Prenajimatel’ je d'alej vyludnym vlastnikom trojizbového bytu &islo 5, ktory sa
nachadza na 2. podlaZi bytového domu €. s. 380, vo vchode &.1, v katastrdinom uzemi Stil'ov
— Hradna.

2.1. Predmetny byt pozostava z troch izieb, jednej kuchyne, komory, jednej kipelne,
WC a jednej predsiene. Celkova plocha obytnych miestnosti je 79,66 m2.
2.2. Sudast'ou bytu je jeho vybavenie :
- podlahoviny
- zésuvka STA
- vietka jeho vnitornd ingtalécia ( potrubné rozvody vody, ustredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady a pod.) okrem stiipacich vedenf vratane uzavieracich
ventilov v $achte.
- domaci zvongek
- postova schranka
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2.3. Vybavenie kipel'ne pozostava z : plastovej vane, umyvadla, rebrového radiatora,
pékovej umyvadlovej batérie, privodu vody pre pracku.

2.4. Vybavenie kuchyne pozostiva z kuchynskej linky (hornej a spodnej ¢asti), Spajzova
skrifia, sporak elektricky, odsavag par, kuchynsky dres, vodovodna kuchynské pakova batéria.

2.5. PrisluSenstvom bytu st vedlajdie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom
spolo¢ne uzivali. _

3. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi do uzivania trojizbovy byt opisany v
bode L. ods. 2.1., 2.2, 2.3., a 2.4. tejto zmluvy s prislusenstvom a vybavenim tak, ako je
vyssie uvedené. Ndjomca a osoby, ktoré Zija s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maji
popri prave uZivat’ byt aj privo uzivat’ spolofné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. _
3.1. Néjomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne ariadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu.

Clanok 1L
Predmet najmu a icel najmu

2.1. Prenajimatel tymto prenechava ndjomcovi do uZivania trojizbovy byt s prisluSenstvom
a vybavenim v rozsahu tak, ako je uvedené v &l. 1. tejto zmluvy. Zoznam oséb tvoriacich
domacnost’ ndjomcu je sufastou tejto zmluvy ako priloha 1/.

2.2. Prenajimatel’ odovzdava N4jomcovi a Ndjomcea prebera do uzivania byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie, ktori skutoénost’ potvrdzuje svojim vlastnoruénym podpisom na tejto
zmluve,

Clinok II1.
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to na obdobie trochrokov a to od 1. novembra 2020
do 31. oktobra 2023.

3.2. Ngjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu v pripade, ak si bude riadne a v¢as
plnit’ vietky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy o ndjme, najmé riadne a v&as platit’
najomné a poplatky do fondu oprav a zéroveti bude spifiaf’ podmienky na uivanie tohto bytu
stanovené osobitnymi predpismi (opravnena osoba podla ust. § 22 zdk. &. 443/2010 Z.z.
v platnom zneni a Vieobecne zdvizné nariadenie Obce Slov - Hradnd &. 4/2016 upravujtce
najom bytov v ndgjomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu).

3.3. Prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia néjomne;
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.
O prediZenie najomnej zmluvy je ndjomea povinny poZiadat’ pisomne prenajimatel'a minimélne
- 2 mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, Ze k ziadosti je povinny predlozit’ doklady o tom,
%e spifia podmienky na uZivanie bytu uréené platnym Vieobecne zAviznym nariadenim Obce
Sufov- Hradni upravujice najom bytov v ndjomnych bytovych domoch postavenych
s podporou §tdtu a osobitnym predpisom upravujiicim socidlne byvanie.

3.4. Pri zaniku ngjmu dohodnutého na uréity ¢as nemé najomca pravo na bytovi ndhradu.
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Clanok IV.
Skondenie ndjmu bytu

4.1. Najom bytu zanikne :

a)
b)

c)

d
e)

uplynutim dohodnutej doby najmu

pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom

pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a iba z niektorého dévodu taxativne uvedeného v §
711 ods. 1/ Ob¢ianskeho zdkonnika

pisomnou vypoved'ou ndjomcu ( aj bez uvedenia ddvodu)

zénikom n4jmu bytu z dévodov uvedenych v zdkone ( napr. zni¢enie predmetu najmu
apod.)

4.2. Najom bytu sa skongi aj uplynutim trojmesadnej vypovednej doby, ktora za¢ina plynat
prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3, N4jomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady
pri skonéeni najmu uplynutim doby ndjmu, ani pri skon€eni najmu z akéhokol'vek dévodu.

Clanok V.
Zabezpeka

. N4jomca sa zavizuje najneskdr pri podpise zmluvy zaplatit' na uéet prenajimatel’a alebo

prenajimatelovi preukdzat’ zaplatenie zdbezpeky vo vyike péatndsobku mesaéného
najomného podla ¢l. 6.1. tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ zabezpeku alebo jej Cast’ na thradu nedoplatku na

ngjomnom, preddavkoch za sluZby spojené s ndgjmom bytu alebo néhrady 3kody na byte
alebo bytovom dome, za ktorti zodpoveda nijomea alebo jeho spolubyvajice osoby za
podmienok uvedenych v bode 3. tohto ¢lanku

. Prenajimatel’ je opravneny pouZit' zdbezpeku alebo jej ast’ na ihradu nedoplatkov

najomeu podfa bodu 2. tohto &lanku, len ak ndjomea nezaplati predmetné plnenia do
dvoch mesiacov po ich splatnosti alebo vyzvy prenajimatela na ich thradu.

. Kazdé pouzitie zdbezpeky alebo jej Casti prenajfmatel bez zbyto¢ného odkladu pisomne

oznami nijomcovi a siéasne vyzve ndjomeu na doplnenie zabezpeky do plnej vysky,
podla bodu 1. tohto &lanku, a to najneskér do 30 dnf od doru¢enia vyzvy prenajimatela.
Nesplnenie tejto povinnosti ndjomcu sa povaZuje za hrubé poruSenie povinnosti
ndjomcu a vypovedny dovod na strane prenajimatel’a podla § 711 ods. 1 pism. d) OZ.

. Ak ddjde k zvySeniu ndgjomného podl'a bodu 5.1.1. tejto zmluvy, ndjomea je povinny

doplnit’ zabezpeku do vysky pitnasobku zvySeného njjomného v lehote 30 dni odo diia
zvy3enia ndjomného. Ak by doslo k zniZeniu najomného, prenajimatel’ vrati v rovnakej
lehote rozdiel medzi pdvodnou a zniZenou vySkou zdbezpeky najomcovi.

. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovand Cast

najnesko6r do 30 dni odo dila skonéenia najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Groky zo sumy zabezpeky najomcovi nepatria.

Clinok VI
Nijomné a poplatky za sluzby s ndjmom spojené

6.1. Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatePovi ndjomné vo vyske 133,00 € mesacne.
6.1.1. Zmenu vy¥ky roéného nijomného je moZné upravit’ uznesenim OZ ako zmenu prisiuinej

prilohy nariadenia,
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6.1.2. Njomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje sthlas stym, Ze bude platit' najomné vo
vyske, ktorda bude uvedena v Prilohe ¢. 1 k VZN Obce Salov - Hradn4, ktoré bude uréovat’
vySku najomného v bytovom dome, v ktorom sa nachddza byt, ktory je predmetom ndgjmu
podl'a tejto zmluvy, preto zmena vy$ky ngjomného nie je dévodom na zmenu tejto najomnej
zmluvy vyhotovent formou Dodatku.

6.1.3. Ngjomn¢ je splainé vzdy 15. dia prisluiného kalendarneho mesiaca. N4jomca sa
zavizuje najomné platit’ Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti, v pefiaZnej hotovosti

do pokladne PrenajimateTa, alebo prevodnym prikazom na viet prenajimatela vedeny vo VUB.
a.s., ¢islo uétu IBAN: SK1402000000000025328432,

6.2. Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatePovi prispevok do fondu oprav vo vyske 10,-
eur/mesiac. Fond oprav a udrzby je vedeny na osobitnom iicte vo VUB, a. s. Bytéa, & aétu
IBAN SK5702000000001637930154 a ndjomcovia naii budi odvidzat’ uréeni platbu vzdy
do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca. Spasob vypoctu vychadza z platnych tprav
ustanovenych osobitnymi pravnymi predpismi.

6.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vysky prispevku do fondu oprav nie je dévodom
na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.

6.2.2. Prispevok do fondu oprav je splatny spolu sndjomnym vZdy 15. dila prislusného
kalendarneho mesiaca.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Ndjomcu platit’ riadne
a vCas splatné pefiazné plnenia, ktoré je povinny platit' na zdklade tejto zmluvy ( najomné,
prispevok do fondu oprav), sa Néjomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuti zmluvna
pokutu vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty den omeSkania s platenim.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

7.1. Prava a povinnosti ndjomcu

7.1.1. Ndjomca sa zaviizuje :

a/ Riadne a véas vykonévat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beZnou drzbou,
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady. Je povinny konat’ tak, aby pri
uZivani, udrZiavani bytu neru$il aneohrozoval ostatnych vo Vykone ich vlastnickych,
spoluvlastmckych a uZivacich prav.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv abezni Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndgjomeu na svoje naklady sam
a poZzadovat’ od najomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’ ndjomca sa
povazuju tie opravy bytu, prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
sidiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe &. 1/
NARIADENIA VLADY & 87/1995 v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavajii
niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika a tieZ opravy, ktoré nie s uvedené v prilohe cit.
nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej iste]
veci viac oprav, ktoré spolu stivisia, je rozhodujuci siet nékladov na vietky tieto opravy.
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Pre GCel tejto zmluvy sa za nédklady spojené s beznou idrZbou bytu povazuji naklady za prace,
ktoré sa obvykle vykonévaju pri dlhSom uZivani (d’alej len "obvyklé udrZiavacie naklady"), ako
napriklad malovanie, napastanie xylolitovej podlahy, udrziavanie dreveného obloZenia stien,
opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zdmok a natery).

Ak sa Najomcea nepostaré o riadne a v&asné vykonanie drobnych oprav a beznt fidr¥bu bytu,
ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni N4jomeu na svaje néklady
a pozadovat’ od Ndjomeu nédhradu vynaloZenych ndkladov,

b/ Bez zbytotného odkladu telefonicky, osobne anasledne aj pisomne oznamit
Prenajimatel'ovi nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpedit
Prenajimatel’ a v stivislosti s tym je povinny umoznit' Prenajimatelovi ich riadne vykonanie
a na poZiadanie Prenajimatela poskytnit’ potrebnu suéinnost” spodivajicu aj vo vykondvani
prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord v stvislosti
s tym Prenajimatel’ovi vznikne,

¢/ Na vlastné naklady a na vlastn(l zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych spolocnych
priestoroch zdvady, ktoré vznikli v dbsledku konania alebo nedinnosti zo strany Najomcen,
alebo tych, ktorf si opravneni byt uZivat’ spolu s ndjomcom. V pripade, ak svoju povinnost’
N4jomea nesplni, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajiicom upozorneni Najomcu zavady a
int vzniknut ¥kodu odstranit’ a poZzadovat’ od N4jomcu ndhradu nakladov s tym spojenych v
plnej vyske. Ndjomeca sa tymto zavizuje vzniknutd $kodu a Prenajimatelom vyuétované
naklady v plnom rozsahu zaplatit’.

d/  Uzivat byt vyluéne na (el byvania.

¢/ Platit riadne av8as ( v lehote splatnosti ) nijomné a ostatné pefiazné plnenia podla
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

f/ Po ukondeni nagjmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v lehote najneskor do dvoch
pracovnych dni po ukonéeni ndgjmu a tieto odovzdat Prenajimatelovi so vSetkym
prisluSenstvom a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé uZivanie a opotrebovanie pri riadnom uzivani a vykondvani udrzby, bez naroku na
nahradu nékladov slvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spoloénych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu,
pripadne zavad.

V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi, je povinny
tento zaplatit’ Prenajimatel’ovi dohodnutd zmluvnu pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zadaty
deri omeskania s odovzdanim predmetu nijmu prenajimatel’ovi.

7.2. Néjomca zodpoveda za §kodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvajd.
7.3. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania inym osobam pravnym
titulom podnajmu, vypoZicky, ani do akéhokol'vek iného uZivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela. V pripade poruSenia tejto povinnosti je N4jomca povinny
zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500 €, ato pri kazdom zisteni takéhoto
porudenia povinnosti zo strany Ndjomcu.

7.4. Nijomca nesmie vykonavat’ akékolvek stavebné fipravy a podstatné zmeny v byte,
vratane zdsahov do elektrointalicie a vodoinstalacie bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, v opaénom pripade zodpovedd Néjomca za vzniknutd §kodu,
Ak prenajimatel’ udeli ndjomcovi pisomny sihlas na vykonanie stavebnych Uprav, naklady na
ich realizaciu znaga v plnom rozsahu Néjomca, bez naroku na ich nahradu po ukonéeni najmu.
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7.5. Néjomca je povinny atymto sa zavizuje umoZnit’ na poZiadanie Prenajimatela, na
nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za Gdelom vykonania obhliadky
a kontroly plnenia povinnost{ N4jomeu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

7.6. Najomcea je povinny nahlasit Prenajimatelovi bezodkladne akikol'vek zmenu tykajucu sa
os0b tvoriacich domdcnost’ ndjomeu v ndgjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti
a kritérii pre hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti,
alebo ostatnych dokladoch ako manzel, manZelka, druh, druzka a pod.).

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elektrickej energie v byte si uzatvori
Nijomea so Stredoslovenskou energetikou a.s. Zilina vo vlastnom mene a na vlastny tidet.
Taktiez zmluvy za odber pitnej vody si uzatvori ndjomca s previadzkovatelom vodovodu,
t. j. Obec Sul’ov — Hradna na vlasiné meno a na vlastny uéet.

7.8. Prava a povinnosti prenajimatela _

7.8.1. Prenajimatel’ sa zavéizuje podas trvania nijmu vstupovat’ do bytu a vykonavat' upravy
a opravy v byte za pritomnosti N4jomeu, alebo nim poverenych osdb, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zdsahu do bytu, jeho prisludenstva, zariadeni alebo
stidasti bola nevyhnutna pre hrozbu vzniku $kody a stihlas Ndjomcu nebolo mozné zabezpecit,
kedy je  oprdvneny  vstapit do  bytu a bez  siuhlasu  Najomcu.
Néjomeca sa zavizuje vykonanie potrebnych oprav a Gdrzby bez obmedzenia umoznit’.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Zavizkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje pravaym poriadkom Slovenskej
republiky, najmé ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a sivisiacimi predpismi.

8.2, Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a Ndgjomca jedno vyhotovenie.

8.3. Menit a dopliiaf’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych strén, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyZaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvySenia ndjomného
a zmeny vysky prispevku do fondu oprav, kedy nie je potrebné zmenit’ obsah zmluvy formou
dodatku.

8.4. Ak je alebo sa preukaze, Ze niektoré z ustanoven{ Zmluvy o ndjme bytu ( alebo jej Cast) je
neplatné, neuéinné alebo nevykonatel'né, takdto neplatnost’, neu€innost’ alebo nevykonatel'nost’
nema za nasledok neplatnost’, netinnost’ a nevykonatel'nost d'al§ich ustanoveni tejto zmluvy.
8.5. Doru¢ovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje sa za platne a G¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorufuje na posledni znidmu adresu trvalého pobytu nijomcu alebo sidla
prenajimatela, ktora bola ako poslednd znama adresa oznédmena.

8.5.1. Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla
atrvalého bydliska bez zbytodného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak
Néajomca odmietne doruovanu zésielku prevziat’ alebo dorucovanit zasielku neprevezme pri
prvom pokuse o dorudenie, za defi dorudenia sa povaZuje prvy deti nasledujuci po dni odoslania
dorugovanej zasielky. Dorudenie ndjomcovi je riadne ( platne a ufinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel’ doruGuje na adresu Najomeu uvedent v tejto zmluve.

8.6. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tdto zmluva upravuje pravne pomery suvisiace
s ndjmom bytu opisaného v ¢lanku I. tejto zmluvy.

8.7. Zmluyné strany beri na vedomie, Ze spoukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/
Obégianskeho zdkonnika, v spojeni sustanovenim § S5a ods. 1/ zdk. & 211/2000 Z. =z
o slobodnom pristupe k informécidm, je zmluva uéinnd dfiom nasledujucim po dni jej
Zverejnenia. '
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8.8.  Utastnici zmluvy vyhlasuji, #¢ zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodnej véle,
nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom tito listinu vlastnoruéne podpisujil.

V Stlove — Hradnej, dita: 74 /0 Alo

PRENAJIMATEL : ' NAJOMCA :
Za Obec Silov -Hradna

starosta obce

...................
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Priloha €. 1 k Zmluve o ndjme bytu €. 5

Zoznam os0b tvoriacick jjomor
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V Sulove — Hradnej, dia 74w a?OV/Zﬂ ........ (7% 5(00(2&{”“ ......

podpis ndjomcu



