ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU
& 001/2015

uzatvorend podla par, 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Viktor Kvaiiay VK-SOK staveb. a obch. Kontraktor

1C0: 17970270, DIC: SK1020511525

s0 sidlom: Povaiské Podhradie 323, 017 04 Povaiska Bystrica
zastupend: p. Viktor Kvad3ay, majitel’

ako prenajimatel na strane jednej ( dalej len Prenajimatel’)

Obec Sal'ov — Hradna

Sdl'ov — Hradnd €. 65, 013 532 Sal'ov - Hradna

v mene obee kond Ing. Jaroslav Busfy, starosta obee,

zvoleny za starosiu obee dita 15.11.2014,

podla Osved&enia o zvoleni za starostu obee zo diia 3,12.2014
ako ndjomca na strane druhej { dalej len Najomea),

sthlasne vyhlasili, Ze su k uzatviraniu privneho dkonu oprédvneni a k pravoym likonom
sposobili, wzatvaraji Zmluvu o ndjme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

I.
Predmet a rozsah najmu

Prenajimatel’ je vvluénym vlastnikom novostavby Bytovy dom 14 b.j.. sipisné &islo 509
postaveného na pozemku parc. & KN-C 324 a 32/1, vObei Sifov - Hradna
v katastralnom tzemi Silov - Hradnd vratane pristupove] komunikicie, odstavne
plochy, chodnika a pripojok verejnych sieti.

Bytovy dom 14 b.j. je zapisany v katastri nehnutelnosti, na Katastralnom drade v Ziline,
na liste viastnictva prenajimatela (list viastnictva je v prilohe tejto zmluvy).

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do wfivania Bytovy dom 14 bj. s 14 bytovimi
jednotkami, z ktorych je 11 byvtovych jednotiek dvojizbovych a 3 bytové jednotky sh
trojizboveé.

1. NP, tisla bytov 1 - 3 pozostavaji z nasledovnych miestnosti:

zadverie, kapelfia s WC, kuchyiia, 2 x izba + balkon kazdy byt vo vymere 53,5 m2

2. NP, &izla bytov 4 - 7 pozostivaji z nasledovnych miestnosti:

#idverie, kapelfia s WC, kuchyfa, 2 x izba + balkom kaZdy byt vo vimere 53,5 m2

3. NP, éisla bytov 8 - 11 pozostavaji z nasledovnych miestnosti:

zadverie, kapelia s WC, kuchyiia, 2 x izba + balkon kaZdy byt vo vimere 53,5 m2

4, NP, &isla bytov 12 - 14 pozostavaji z nasledovnych miestnosti:

Byty & 12-13: zadverie, kiapelia s WC, kuchyiia, 3 x izha + balkony vo vimere 73.90 m2
Byt & 14: zadverie, kapeliia s WC, kuchyfia, 3 x izba vo vymere 66,80 m2

Prenajimatel prenechidva ndjomcovi do uFivania spoloéné &asti a priestory bytového
domu (stolarske a ocelové kondtrukeie, zvislé, vodorovné kondtrukcie, izolacie a
zateplenie mirov, podlah a stropov, atd.), spolofné zariadenia bytového domu (pripojky
indinierskych sieti - prediZenie vodovodu, kanalizicie, plynu, elektr. pripojku,
slabopradové a silnopridové rozvody, rozvod kirenia, plynoindtaliciu, vndtormny rozvod
viily a kanalizicie vr. valtornéhoe pofiarného rorvodu, hasiace pristroje, osvetlenie
vnitorné, vypine dvemych a okennych viplni);
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Clanok 11
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnd zmluva sa uzatvara od diia 24.02.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, e doba nijmu bude na fas urdity, tj. do doby ziskania
finanénych prostriedkov ndjomecom na prefinancovanie kipy ndjomného Byvtového domu
14 b.j. z dotdcii a dverov MDVaRR Slov. republiky a Stitneho fondu rozvoja byvania
Pocas tejto doby bude mat' ndjomea postavenie spriveu bytového domu,

Clanok I11,
Nijomné a jeho platha

Vyika mesatného najomného je stanoveni nasledovne:

a) za obdobie mesiacov Marec 2015 - Jal 2015 Je stanovend suma 5640 Eur s DPH,
slovom péttisiciest'stoftyridsat’ Eur bez DPH,

b} za obdobie od November 2015 do skondenia doby ndjmu je stanovend suma 3240 Fur
s DPH,
slovom tritisicdvesto$tyridsat’ Fur s DPH,
Vyika ndjomného je stanovena dohodou zmluvnych strin,

Nijomné bude platit' ndjomca prenajimatelovi a o na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatefom, ktord bude obsahovat vietky nalekitosti faktiry.
Vystavend bude vidy k 10-temu ditu v mesiaci a jej splatnost’ je 10 dni.

Ak ndjomca nezaplati najomné v termine do 10 dni po splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % za kady defi omeskania z diznej
sumy.

Prenajimatel’ si vvhradzuje privo na rmenu vy¥iky ndjmu v pripade zmeny platobnych
podmienok.

Ndjomea podpisom tejto zmluvy vyslovuje sihlas s t¥m, Ze bude platit’ nijomné vo
vydke, ktord je uvedend vvisie,

Clinok IV,
iva_ a povinnos luvn stran

Najomea sa zavizuje, #e bude bytovy dom uZivat' riadnym a obv vklim spdsobom.

Ndajomea nie je oprivneny vvkonaval v bytovom dome Ziadne stavebné dpravy. ani
podstatné zmeny bez predehadzajiceho suhlasu prenajimatela. Nesmie zasahovar bez
predchadzajiceho  suhlasu najmd do  rozvodov clektroinstalacie,  slabopridovich
rozvodov, plynoingtalicie, kirenia, vododov a kanalizdcie.

Nijomea je povinny riadne a véas vykondvat drobné opravy v byvte sivisiace s jecho
uZivanim a befnou Gdrrbou, v sdlade s platnymi pravaymi predpismi a na vlastné
néiklady.

Je povinny konat” tak, aby pri ufivani a udr¥iavani bytového domu nerudil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich viastnickych, spoluvlasmickych a u#ivacich prév.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych opriv a bezni ddrbu bviu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predehadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje niklady
sdm a poZadovat’ od ndjomeu nahrady vynaloZenych nakladov.
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Majomea je povinny platit’ riadne a v&as (v lehote splatnosti) najomné a ostatné pefiaZné
plnenia podl'a podmienok uvedenych v tejlo zmluve.

Ak sa Nijomca nepostard o riadne a véasné vykonanie drobnych oprav a bedni GdrZbu
bytu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobif’ po predchidzajicom upozorneni Nijomcu na
svoje nidklady a poZadovat’ od Najomecu nahradu vynaloZenych nikladov.

Pre 0cel tejto zmluvy sa za ndklady spojené s beinou ddrzbou bytu povauji naklady za
prace, kloré sa obvykle vykonavaja pri dlhom uZivani (d'alej len "obvyklé udriiavacie
naklady"), ako napriklad mal'ovanie, udr¥iavanie drevenych a ocelovych kondtrukeii,
opravy stolirskych prvkov a pod,

Bez zbytoéného odkladu telefonicky, osobne andsledne aj pisomne ozndmit
Prenajimatelovi nevyhnutnost’ vykonania takychto opriv v byte, kioré je povinny
zabezpedit' Prenajimatel’.

V sivislosti s tym je povinny Ndjomea umoznit’ Prenajimatelovi ich riadne vykonanie a
na poiadanie Prenajimatela poskytndt’ potrebni st€innost” spoéivajicu aj vo vykondvani
prac.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti Nijomea zodpovedd za Skodu, kiord v sdvislosti
s tym Prenajimatel’'ovi venikne.

V pripade ukonéenia ndjomného vztahu medzi zmluvnymi stranami je ndjomea povinny
vypratal' byty a spoloéné priestory v lehote najneskor do 5 pracovnych dni po ukondeni
ndgjmu a ticto odovzdat' Prenajimatelovi so vetkym prislufenstvom a technickym
vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uZivanie a
opotrebovanie pri riadnom uZivani a vykondvani adriby, bez ndroku na ndhradu nakladov
stvisiacich so zhodnotenim bytu a u?ivanych spoloényeh priestorov domu.

O odovzdani Bytového domu sa vyhotovuje pisomny ziznam s uvedenim popisu
technického stavu a pripadne i zdvad.

Najomea je opravneny prenechat’ byty v bytovom dome do podndjma.

Priva a povinnosti prenajimatela;

Prenajimatel’ sa zaviizuje pofas trvania ndjmu vstupovat' do byvtu a vykondvat' dpravy
a opravy v byte len za pritomnosti Ndjomeu, alebo nim poverenych osob, okrem pripadu,
ak by nevyhnutnost” vykonania opravy alebo iného zdsahu do bytu, jeho prisludensiva,
zariadeni alebo sifasti bola nevyhnuind pre hrozbu vzniku skody a sdhlas Njomcu
nebolo moiné zaberpedit’, kedy je opravneny vstupit' do bytu aj bez sthlasu Ndjomcu.
Najomea sa zaviizuje vykonanie potrebnych oprav a Gdriby bez obmedzenia umodnit,

Prenajimatel’ odstrini na vlasmé naklady a na vlastni zodpovednost’ zivady v byvioch a
spoloénych priestoroch, ktoré vimikli v disledku konania alebo nedinnosti zo strany
Najomcu. alebo tych, ktori sl opravneni byt ufival’ na zdklade ndjomnej zmiuvy.
Prenajimatel’ méd pravo poZadovat’ od Najomeu nahradu ndkladov s 19m spojenych v plnej
vyike. Najomca sa tymto zavizuje vzniknutd $kodu vyéislend Prenajimatelom podla
skutoéne vzniknutych ndkladov v plnom rozsahu zaplatit’.

Prenajimatel’ je povinng udrfiaval’ bytovy dom a jeho prislugenstvo v takom stave, aby
boli sposobilé na riadne uZivanie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do Bytového domu ndjomcom, alebo nim
poverenych osdb.
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Zmluvné strany sa dohodli, #¢ zmluvu na odber elekirickej energie, plynu, vody a
kanalizdcie z a do Bytového domu si uzatvori Nijomea s viastnikmi - poskytovatel'mi
jednotlivich médii (pripojenie elektrickej energie, plynu. vody a kanalizicie) vo
vlastnom mene a na vlastny 0éet.

Clinok V.
Skonéenie nij

MNajom bytového domu zanika:

- pred uplynutim dohodnutej lehoty vzdjomnou dohodou zmluvnych strdn, napr. po
prideleni finanénych prostriedkov, poskytnuti doticie a naslednom zaplateni Kapnej
ceny podla samostatne] kipne) zmluvy;

- pisomnou vypoved'ou s 3-0j mesaénou vypovednou lehotou, ktord zalne plynif’ od
prvého diia nasledujiceho mesiaca po jej doruéeni pri poruseni dohdd uzavretvch v
tejto zmluve;

- odstipenim od zmluvy a to pisomnym podanim doruéenym nijomeovi v pripade, ak
Zzo strany prenajimatela aj naprick pisomnej vystrahe je bytovy dom uZivany
sposobom, ktorym vznika prenajimatelovi znaéna skoda;

V pripade skonéenia ndjmu je nijomca povinny uviest’ Bytovy dom vratane prislufenstva
do plvodného stavu a odovzdat” ho prenajimatel'ovi v stave, ktory zodpovedd nadnemu
udivaniu.

Clanok VI.
W 5 Ajomeu

Nijomea vyhlasuje, ze preberd bytovy dom a prislufenstvo k bytovému domu uvedené v
clanku I. tejto zmluvy nové, zatial’ nepouZivané a bez zavad.

V pripade akychkol'vek skrytych zévad v bytovom dome je povinny ich ihned', najneskor
do 3 dni od zistenia nahlasit’ prenajimatel'ovi.

Kontakini osoba: p. Kostka Jan tel. &.: =421 903 505 (44,

Clanok VII.
v né ustanovenia

Zaviizkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje pravonym poriadkom Slovenskej
republiky, najmi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel obdréi jedno
vvhotovenie a Najomea jedno vwholovenme.

Menit' a doplfiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zéklade vzdjomnej dohody
zmiuvnych strdn, formouw pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, $ vynimkou pripadov zvySenia
najomného, kedy nie je potrebné zmenit’ obsah zmluvy formou dodatku.

Ak sa preukaZe, 7e niektoré z ustanoveni Zmluvy o najme ( alebo jej ¢asti) je neplatné,
neddinné alebo nevyvkonatel'né, takato neplatnost’. nedfinnost’ alebo nevykonatelnost
nemd za ndsledok neplatnost’, nedéinnost’ a nevykonatelnost™ d'aldich ustanoveni tejto
zmluvy,



aruind doba na stavebnu &ast’ bytového domu je v zmysle § 620 ods. 3 Obtianskeho
sikonnika stanovend na 60 mesiacov odo dia pravoplatnosti kolaudainého rozhodnutia,
ktorym je povolené ufivanie bytového domu so 14 bytovymi jednotkami.

Vybrané technologické zariadenia a vybavenie majd zdrulni dobu  stanoveni
samostatnymi  zdruénymi listami, nie viak menej ako 24 mesiacov odo dna ich
zabudovania do stavby.

Obe zmluvné strany sa zaviizujl vzdjomne si pisomne oznamoval zmenu adresy sidia
a trvalého bydliska bez zbytoéného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, #¢ v pripade, ak
Najomea odmietne dorudovani zasielku prevziat’ alebo doruéovani zasielku neprevezme
pri prvom pokuse o dorufenie, za defi dorutenia sa povazuje prvy defi nasledujici po dni
odoslania doruéovane) zasiclky.

Dorudenie ndjomeovi je riadne (platné a GZinng) vykonané aj viedy, ak Prenajimatel
doruituje na adresu Najomeu uvedend v tejlo Zmluve.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tdto zmluva upravuje prévne pomery sivisiace
s ndjmom Bytového domu sip. fislo 509 opisaného v &ldnku 1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany bermi na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. I/
Cib&ianskeho zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zak, & 21172000 £, z
o slobodnom pristupe k informéciam, je zmiuva afinna diiom nasledujicim po dni jej
Zvereinenia.

Ulgastnici zmiuvy vvhlasujd, 2e zmluva bola spisand podfa ich prave] a slobodnej vole,
nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienck a na znak sihlasu s jei
obsahom tito listinu viastnoruéne podpisuju.
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V Silove — Hradnej, diia: ... 5. 2075

PRENAJIMATEL : NAJOMCA :

Viktor Kvaifay VK-50K Z.a Obec Silov -Hradnai

staveb. a obeh. kontraktor

Viktor Kvadiay Ing. Jaroslav Busty
majitel” a riaditel ~DBEC™ starosta obce
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