Kapno - predajna zmluva
podla § 588 a naslednych Obgianskeho zakonnika v platnom zneni medzi zmluvnymi stranami

1.
Zmluvné strany

Kupujuci: OBEC SULOV - HRADNA

Sidlo: Obecny urad, Sulov - Hradna 65, 013 52 Sulov - Hradna
Zastupeny: Ing. Jaroslav Busfy, starosta obce

ICO: 00 321 656

DIC: SK 202 061 8545

Telefén: +421 41 557 40 16; mobil: +421 903 534 337
Fax: +421 41 557 40 16;

E-mail: sulov-hradna@stonline.sk

web: http://www.sulov-hradna.sk

Bank.spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

C.uétu: SK93 0200 0000 0027 2116 2359

(dalej len: ,kupujuci®)

Predavajuci: VIKTOR KVASSAY VK-SOK staveb. a obch. kontraktor
Sidlo: Povazské Podhradie 323, 017 04 Povazska Bystrica
Zastupeny: Viktor Kvassay, maijitel a riaditel. r.€. 670813/6050

ICO: 17970270

DIC: SK 1020511525

Oznadenie registra:  Zivnostensky register, Obvodny urad Povazska Bystrica
Cislo zapisu: 306-5055

Telefén: +421 42 432 41 18, mobil: +421 911 505 025

E-mail: sekretariat@vk-sok.sk milan.bednar@vk-sok.sk
Bank.spojenie: CSOB Pov.Bystrica

C.uétu: SK51 7500 0000 0002 1157 0193

(dalej len: ,predavajuci)

uzavreli dne$ného dfa v sulade s ustanovenim § 588 a nasled. Obcianskeho zékonnika v

platnom zneni tato kipnu zmluvu o prevode vlastnictva bytového domu (dalej len "kupna
zmluva").

.
PREAMBULA

I1.11. Kupujuci, ako vlastnik pozemkov parc. ¢. 32, uréenych k vystavbe bytového domu - 14 b.j a

vystavbe technickej infrastruktiry bytového domu, nachadzajici sa v obci Sulov-Hradna a
zapisany na liste vlastnictva kupujiceho v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym
tradom v Zilina, ktory na zéklade zmluvy o najme nehnutelnosti, prenechal predavajicemu
na docasné uzivanie za tuc¢elom vystavby novostavby "Bytovy dom - 14 b.j." v zloZeni 11 x 2-
oj izbovy byt, 3 x 3-of izbovy byt (dalej len "bytovy dom") podla projektovej dokumentacie
(priloha ¢. 1) a zaroveri s touto vystavbou vyslovuje sthlas.

Predavajici vybudoval na pozemku parc.¢. 32 Bytovy dom 14 b.j. a spolu s vystavbou
bytového domu zabezpecil i zhotovenie technickej infraStruktiry (SO 02 prediZenie
vodovodu, SO 03 predizenie kanalizacie so $achtami, SO 06 pripojka NN, SO 05 pripojka
plynu, SO 04 pristupovd komunikéacia, odstavna plocha a chodnik podla projektovej
dokumentacie, v prilohe ¢. 1 a podmienok uvedenych v pravoplatnom stavebnom povoleni.
Predavajtci sa po vydani kolaudaéného rozhodnutia a zapise stavby na list vlastnictva do
katastra nehnutelnosti stal vyluénym viastnikom bytového domu.



I1.2. Zmluvné strany uzavieraju tato zmluvu za tcelom zabezpecCenia predaja bytoveho domu so
14 b.j. a s prislusnou technickou infrastruktirou kupujucemu.

¢l 1.
Uvodné ustanovenia

1. Predavajlci sa zavédzuje previest viastnicke pravo k predmetu kupy definovanému v tejto
kapnej zmluve na kupujiceho za podmienok stanovenych v tejto kupnej zmluve.

Kupujici sa zavézuje uhradit predavajucemu za podmienok stanovenych v tejto zmluve
stanovenu kupnu cenu.

2. Predavajici vyhlasuje a svojim podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v ¢ase jej uzavretia

je vyluénym viastnikom so spoluviastnickym podielom 1/1 nasledovnej nehnutelnosti
nachédzajicej sa v katastralnom uzemi v obci Sulov-Hradna, v okrese Bytca:
SO 01 Bytovy dom 14 b.j. stp. &islo 509 zapisany na liste viastnictva &. N29S..... v katastri
nehnutelnosti vedenom Katastralnym tradom v Ziline, Spravou katastra Bytéa, postaveny na
pozemku v najme parc. ¢. KN-C 32/1 a KN-C 32/4, pravny vztah k pozemkom je evidovany
na liste vlastnictva kupujiceho v katastri nehnutelnosti obce Sulov-Hradna, vedenom
Katastralnym tradom v Ziline, Sprévou katastra Bytéa.

3. SO 01 Bytovy dom - 14 b.j. pozostava z nasledovnych bytov v beZznom Standarde
(v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o soc.byvani v zneni
neskorsich predpisov a v stilade so zékonom ¢&. 150/2013 Z.z. o SFRB):

1. NP - prizemie

a) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2 b) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2
¢) 2izbovy byt o vymere 53,50 m2

2. NP

d) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2 e) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2
f) 2izbovy byt o vymere 53,50 m2 g) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2
3. NP

h) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2 i) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2
J) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2 k) 2 izbovy byt o vymere 53,50 m2
4. NP

) 3izbovy byt o vymere 73,90 m2 m) 3 izbovy byt o vymere 73,90 m2

n) 3 izbovy byt o vymere 66,80 m2
a spolocnych ¢asti a zariadeni bytového domu, ktoré prislichaju k jednotlivym bytom podlfa
protokolu z odovzdania a prevzatia bytov a spolocnych priestorov vratane technickej
infradtruktary pozostavajucej z:
SO 02 predizenie vodovodu,
SO 03 predizenie kanalizécie so $achtami,
SO 04 pristupova komunikacia, odstavna plocha a chodnik
SO 05 pripojka plynu,
SO 06 pripojka NN,
zhotovenej podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani a v kolaudacnom
konani.
Bytovy dom s technickou infraStruktarou a jednotlivé byty uvedené vyS$Sie v tomto ¢lanku sa
v dalSom texte tejto zmluvy spolo¢ne oznacuji ako ,Nehnutelnosti".

4. Sucastou bytov je ich vnutorné vybavenie a spolocné priestory - ¢asti bytového domu, ktoré
je podrobne rozpisané v samostatnom protokole z odovzdania a prevzatia bytov a
spoloénych priestorov nehnutelnosti.

cl. 2
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri odplatnom prevode
vyluéného vlastnictva predavajiceho k nehnutelnostiam Specifikovanych v ¢lanku 1 Uvodné
ustanovenia, v bode 2. a 3. tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva kupujuceho.



1.2.

Kupujtici kupuje a prebera od predavajiceho nehnutelnosti $pecifikované v ¢lanku 1 v bode
2. a 3. tejto zmluvy do vylu¢éneho viastnictva a zavézuje sa za podmienok ursenych a dohod-
nutych v tejto zmluve zaplatit predavajucemu dohodnutu kupnu cenu.

¢l 3
Prehlasenie a zavézky Predavajucich tykajuce sa Nehnutelnosti

Predavajtici ru¢i a zodpoveda kupujicemu za to. Ze:
« je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti,
« do doby nadobudnutia prévoplatnosti vkladu viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v
prospech kupujiceho, nehnutelnosti a ich ¢asti Zziadnym spésobom nescudzi a ani ich
nezatazi akymkolvek pravom v prospech tretich os6b,

« nie je obmedzeny vo svojich dispozi¢nych pravach k nehnutelnostiam,

« nehnutelnosti nie si predmetom nedorieenych narokov tretich oséb a ani predmetom
akychkolvek prévnych sporov alebo predmetom uradného vy$etrovania.

V pripade, Ze sa vyhlasenia predévajliceho uvedené v odseku 1 tohto ¢&lanku ukaZu ako
nelplné a/alebo nepravdivé, zodpoveda predévajici za $kodu, ktoru takymito nepravdivymi
vyhlédseniami kupujicemu sposobi.

¢l 4
Kuapna cena

Zmluvnymi stranami dohodnuta kupna cena za nehnutelnosti $pecifikované v ¢lanku 1. v
bode 2. a 3. tejto zmluvy je zavézna a predstavuje spolu sumu (dalej v texte tieZ ako "Kupna
cena") v zloZeni:

. Ktpna cena za SO 01 Bytovy dom 14 b.j.: 705725 EUR - cena za Bytovy dom 14 b.j.;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 30,00 % kupnej ceny za SO 01 Bytovy dom 14 b.j. uvedenej v
ods. 1 tohto &lanku tvori dotécia z MDV a RR SR na zéklade Zmluvy o poskytnuti dotacie
medzi kupujtcim a Ministerstvom dopravy, vystavby a regionélneho rozvoja SR,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 70,00 % kupnej ceny za SO 01 Bytovy dom 14 b.j. uvedenej v
ods. 1 tohto &lanku, tvori Gver zo SFRB;

Kupnu cenu na prefinancovanie ceny za Bytovy dom 14 b.j. uhradi kupujaci predévajucemu
v termine najneskorsie do 14 dni od poskytnutia finanénych prostriedkov obci;

Cast kupnej ceny ktori hradi kupujuci z vlastnych zdrojov bude uhradena na ucet
predavajticeho po pisomnej vyzve predéavajtuceho z prostriedkov kupujuceho.

Kupna cena za technickd infrastruktiru Bytového domu 14 b.j.. 90 108 Eur s DPH,;

Uvedené cena zahfria nasledovné:

SO 02 Predizenie vodovodu so $achtami a prislusenstvom 11 840,00 Eur s DPH,;

SO 03 Predizenie kanalizécie so $achtami a pripojkami 23 500,00 Eur s DPH,
SO 04 Pristupové miestna komunikécia, odstavna plocha, chodnik

k BD o celkovej vymere 487 m2 46 840,00 Eur s DPH,;
SO 05 Predizenie plynu (kompletna) 3 578,00 Eur s DPH,
SO 06 pripojka NN (kompletnd) - hradena SSE -4 350,00 Eur s DPH;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

gast z kupnej ceny za technicki vybavenost tvori dotacia na obstaranie technickej
vybavenosti objektu SO 04 Pristupova miestna komunikécia, odstavna plocha, chodnik k BD
na zéklade Zmluvy o poskytnuti dotacie na obstaranie techn.vybavenosti medzi kupujicim a
Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR,

Cast kuipnej ceny za technicku vybavenost - infradtruktaru - dofinancovanie bude uhradena z
viastnych zdrojov kupujicim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za technicku infradtruktaru - vybavenost podfa bodu 1.2,

bude uhradené kupujicim najneskér v termine do 14 dni od poskytnutia financnych prostriedkov
obci z dotacie.



gL b
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Predavajici ma povinnost oboznamit kupujuceho so stavom predavanych nehnutelnosti
Specifikovanych &lanku 1. bode 2. tejto zmluvy.

Predéavajici ma povinnost neposkytnut’ informéacie tykajuce sa tejto zmluvy tretim osobam
bez sthlasu kupujuceho.

Kupujiuci ma povinnost' neposkytnut’ Ziadne informacie tykajuce sa tejto zmluvy tretim
osobam bez sthlasu predavajiceho.

Kupujici ma povinnost riadne a véas, za podmienok dohodnutych v zmluve o buducej
zmluve ako aj v tejto zmluve, zaplatit predavajuicemu zmluvnymi stranami dohodnutd kipnu
cenu uvedent v ¢lanku 4. bod. 1 tejto zmluvy.

Predéavajuci je povinny podat navrh na vklad viastnickeho prava k nehnutelnostiam do
prislusného katastra nehnutelnosti v prospech kupujiceho do 3 pracovnych dni od
pripisania kupnej ceny na ucet predavajuceho -po zaplateni kiipnej ceny. .

¢l. 6
Technicky stav nehnutelnosti a zaruka

Kupujaci vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom touto zmluvou
prevadzanych nehnutelnosti, ich stav je mu dobre znamy a nehnutelnosti v tomto stave
kupuje.

Predavajuci vyhlasuje, Ze na vady stavebnych prac prevadzanych nehnutelnosti poskytuje
kupujucemu zaruku 5 rokov od datumu nadobudnutia viastnickeho prava kupujacim.

¢l 7
Nadobudnutie vlastnickeho prava

Zmluvné strany suhlasia s podanim navrhu na povolenie vkladu vlastnickeho prava podla
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti po zaplateni celej sumy uvedenej v ¢l. 4.

Kupujuci nadobudne viastnicke préavo k nehnutelnostiam uvedenym v ¢lanku 1. bode 2. tejto
zmluvy driom nadobudnutia prévoplatnosti rozhodnutia Spravy katastra Bytc¢a, ktorym vklad
vliastnickeho prava k nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti povoli.

V pripade, ak sprava katastra Bytéa nevykona vklad vlastnickeho prava podfa tejto zmluvy
do katastra nehnutelnosti z dbévodu akychkolvek riou oznacenych chyb, zavézuji sa
zmluvné strany tieto chyby odstrénit najneskér do 3 pracovnych dni po obdrzani vyrozu-
menia tohto dradu.

cl. 8
Poplatky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za katastralne konanie spojeny s podanim navrhu na
vklad vlastnickeho prava k nehnutelnostiam do prislusného katastra nehnutelnosti budu
znasat spoloéne predavajuci a kupujuci.

¢l. 9
Uzivanie nehnutelnosti

Na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vstupi kupujuci do uZivania nadobudanych
nehnutelnosti driom ich prevzatia na zaklade preberacieho a odovzdévacieho protokolu,
ktory pripravi predavajuci a ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.



2.

V pripade, ak predavajuci do dria nadobudnutia Gcéinnosti tejto zmluvy uzatvori s
prevédzkovatelmi a dodavatelini sluzieb zmluvy na dodavku tychto sluZieb vlastnikovi
prevadzanych nehnutelnosti, predévajuci sa zavézuje, Ze pri odovzdani predmetnych
nehnutelnosti nebude mat Ziadne zévézky voci prevadzkovatelom a dodavatelom sluZieb, t.
j. bude mat vyrovnané vsetky poplatky za uZivanie predmetnych nehnutelnosti (napr.
kablova TV, telefén, plyn, elektriku, vodné a stocne).

Pripadné nedoplatky za spotrebu energii, ktoré vznikni pocas uzivania nehnutelnosti
predavajacim podla predioZenych zuétovacich faktir od poskytovatelov sluZieb sa zavézuje
uhradit v plnej vyske predavajuci.

¢l. 10
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamenia a pisomnosti, ktoré sa majd podla tejto
zmluvy dorudit medzi kupujicim a predévajicim, budd doruc¢ované postou ako doporucené
zésielky na adresu sidla predavajiceho uvedent v obchodnom registri alebo osobnym
dorudenim, resp. na adresu kupujuceho uvedend v zahlavi tejto zmluvy alebo osobnym
dorucenim.

V pripade, ak predavajuci alebo kupujici doporucenti zésielku alebo osobne dorucovant
zésielku odmietne prevziat, povaZuje sa zasielka za doruc¢ent v den jej odoslania.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze do doby ziskania financnych prostriedkov kupujtucim na
prefinancovanie kupy néjomného bytového domu z dotécie a tiveru Statneho fondu rozvoja
byvania sa postva termin na podanie navrhu na vklad do prislusného katastra nehnutelnosti
o Gas, ktory je potrebny na ziskanie financ¢nych prostriedkov kupujacim.

Podas tejto doby bude mat kupujici postavenie najomcu a spravcu bytového domu a je
povinny poskytnut dalej prenajom bytov za podmienok, aké st dojednané medzi kupujacim a
jednotlivymi nédjomcami (v suvislosti s podmienkami SFRB navézujicimi na dotaciu).

Za tymto uc¢elom uzatvoria kupujici a predavajtci ,Zmiuvu o najme bytového domu®, ktorou
si kupujici dodasne prenajme od predavajiceho Bytovy dom 14 b.j. spolu s prisluSnou
infradtruktirou a napojenim na inZinierske siele na dobu do zabezpecenia potrebnych
finanénych prostriedkov na odkupenie najomnych bytov, spolo¢nych priestorov a
infradtruktury prislichajicej k Bytovému domu 14 b.j. do vlastnictva kupujaceho.

Znenie ,Zmluvy o najme bytového domu“ sa bude odvijat od skutoéného stavu objektu
bytového domu v ase jej pripravy k podpisu zmluvnych stran.

Predavajici sa zavézuje, Ze predlozi kupujucemu navrh na uzavretie Zmluvy o najme
bytového domu podla tohto bodu.

Kupujuci sa zavézuje uzavriet s predavajicim najneskér do 7 dni od predloZenia "Zmluvu o
néjme bytového domu" za podmienok dohodnutych s predavajacim.

¢l 11
Platnost’ a tcinnost’ zmluvy

Zmluva nadobdda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluva nadoblda Gdinnost a kupujici viastnicke pravo k nehnutelnostiam prevadzanym
touto zmluvou driom rozhodnutia spravy katastra okresu Byi¢a o povoleni vkladu
vlastnickeho préva k nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

V obdobi medzi nadobudnutim platnosti a nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy su
predavajuci a kupujici svojim i zmluvnymi prejavmi viazani.

¢l 12
Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa vyhotovuje v 6smych rovnopisoch. V8etky rovnopisy majt platnost’ originalu.
Akékolvek zmeny alebo dopinky tejto zmluvy je mozZné robit formou riadne oc¢islovanych
pisomnych dodatkov.



3. Pravne vztahy zaloZené touto zmluvou, ak ich zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej republiky v platnom zneni.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je zavazna aj pre pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zéklade svojej skutoc¢nej véle, ktort prejavili
slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, bez omylu, bez akéhokolvek psychického alebo
fyzického natlaku a zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok,
ich zmluvna volnost nie je obmedzena, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
Suhlasu s jej obsahom ju viastnoruéne v piatich rovnopisoch podpisuji.

Prilohy:
1) Projektova dokumentécia skutoéného stavu SO 01 Bytového domu 14 b j.

s nasledovnou technickou infrastruktarou:
SO 02 predizenie vodovodu,
SO 03 predizenie kanalizécie so $achtami,
SO 04 pristupova komunikacia, odstavna plocha a chodnik;
SO 05 pripojka plynu,
SO 06 pripojka NN,
2) Kolaudaéné rozhodnutie
3) Vypis zo zZivnostenského registra predavajlceho;
4) Uznesenie obecného zastupitelstva, ktorym sa schvaluje uzatvorenie tejto zmluvy;
5) Listviastnictva &. 189S

V Pov. Bystrici, diia /{/Z/O/S V Sulove-Hradnej, dna (&’(Q’OW ......
Predavajuci: Kupujuci:

VIKTOR KVASSAY \fEZ 3L

staveb. a obch. kontraktor i &% @tm %

Pov. Podhradre32% 017 04 POV, BYSTRICA
100%970270 DIC: $K1020511525
e = ®

~ Viktor Kvaéé'y' -majitef firmy Ing. Jaroslav 'éugf'y'“';t;r'ag{;fasg;':i_




